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Maltre Frangoils-Xavier ROGEZ, Notaire a CHARENTON
LE PONT (94220), 4 Place Arthur Dussault, soussigné, a

regu en la forme authentique le présent acte,
contenant :

REGLFEMENT DB COPROPRIETE
NASAARGEARKAURRA RS

at

ETAT DESCRIPTIP DE DIVISION
©0000000000000

IDENTIFICATION DES PARTIES

La Société dénonmée J.H. L., Société a
Responsabilité Limitée au capital de 50.000 Francs,
ayant son siége social & CHARENTON LE PONT (94220) 13
rue de Valmy, immatriculée au regustre du commerce et
des sociétés de CRETEIL, sous le numéro B 377 895 776.

La Société J.M.L. est représentée par
~ Monsieur Jean Michel PRAWIDLO, demeurant

CHARENTON LE PONT (94220) 3 rue du Parc,
Né & PARIS (75012) le 17 février 1960.

per

~ Monsieur TLionel Simon PRAWIDLC, demaurant
CHARENTON LE PONT (94220) 13 rue du Parc.
Né a SAINT MAURICE (94410) le 30 mai 1963.

o

AGISSANT en qualité de seuls gérants et seuls
associés de ladite société, et ayant tous pouvoirs
& cet effet.

Monsieur Jean Michel PRAWIDLO, & ce non
présent, mais représenté par HMonsieur Lionel
PRAWIDLO, en vertu des pouveirs qu'il lui a
conférés aux termes d'une procuration en date a
CHARENTON du 30 novembre 1993, dont l'original est
demeuré annexé A& un acte regu par Me ROGEZ,
notaire soussigné&, le 30 novembre 1993.

LEQUEL, préalablement au rdglemant de copxopridtd
e & l'atat descelptif do division co-cernant
1'immsuble cli-aprds ddsignd, a eyposd co gui wult




EXPOSE

La socigcé J.M.L., susnommée, est propriétaire
a'un imnouble situd & MALSONS ALFORT (94700) 25 rue
Eugéne Sue,

Figurant_au cadastre de la maniére suivante :

Section H n° 18 "25 rue Eugéne Sue" pour 2a 65ca.

Dont la désignation suit :

DESIGNATION GENERALY DE_L'IMMEUBLE

Un.batimant A, en facade et & l'alignement actuel de la rue
Eugéne Sle, accolé aux limites séparatives Nord-Ouest et
Nord-Est, et au bitiment B, élevé en partie sur sous-sol,
d'un rez-de-chaussée et de deux étages carrés sous coirbles.

Un hatiment B, accolé aux limites séparatives Sud-Cues:I et
Sud, et au batiment A, élevé sur terre-plein, d'un simple
rez-de-chaussée.

Le tout formant les lots 101 et 102 de la coprcpriéta.

Up_biatiment ¢, accolé a la limite séparative Es
poubelles, élevé sur terre-plein, d'un simple ¢

chaussée. .
Le tout formant les lots 201 et 202 de la coprcpriéte.

-

Une_courette réservée en jouissance exclusive, constituant
en partie le lot 10 de la coprosciété.

Un._passage commun & l'ensemble des Copropristalres.
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Pax devant

(en facgade) ¢ & la rue Eugéne Sie

Rlup ke A _draite

= EpLpANL S ¢ & l'immeuble sis 27 rfue Tugéns Sile,
cadastré section H n® 12, appartenant
a M. CURIERNAN

~ eL.pour autra
partie : & l'immeuble sis 31 rue Ernest Renan,
cadastré section H n° 3, appartenant

a Mme BENARD

Rlun autre cété

a.gauche : & l'immeuble sis 23 rue Zugéne Sie et
32 rue Edmond Nocard, cadastreé section
H n° 19, appartenant & M. LEMAIT

Au_fond ¢ & l'immeuble sis 34 rue Edmond Nocard,
cadastré section H n® 17, apparcenant &
Mme FLEURY.

Ainsi au surplus que le tout existe, s'étend, e poursuit

comporte sans aucune exception ni réserve avec toutes

mitoyennetés et immeubles par destination pouvant y €tre

rattacheé.

Cra



ORIGINE DE PROPRIETE

. L'immeuble ci~dessus désigné appartient a 1la
société J.M.L. par suite de l'acquisition qu'elle en a faite,
de :

1°) Madame Simone Jacqueline VARNOUX, retraitée,
cdemeurant a4 NICE (06000) 29 Corniche Frére Marc,Les Terrasses
de Cimiez, veuve en premiéres noces de Monsieur Marcel Louis
GRILZOH.

2°) Monsieur Jacques Emile GRIZON, Tngénieur, demeurant a
T.JMOGES (87000) 24 rue de la Brasserie, "poux de Madame Marie
Frangoise QUINQUE.

3°) Monsieur J=2an Frangois GRIZONM, Agent de Sécurité,
demeurant & NICE (06000) 29 Corniche Frére WWarc, Les
Terrasses de Cimiez, époux de Madame Guiseppa SACOMANNO.

Aux termes d'un acte regu pay Me ROGEZ, notaire
soussigné, le 9 novemnbre 1993.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
principal de UN MILLION DEUX CENT CINQUANTE MILLE FRANCS
(1.250.000 F) payé comptant et quittancé audit acte.

Cet acte a été publié au premier bureau des
hypothé@gues de CRETEIL le 19 novembre 1993, volume 1893 n°
5994,

ORYXGINE ANTERIEURE

Ledit immeuble appartenait aux consorts GRIZON,
nay sulte CGes falts et actes ci-upres :

ORTGTRAIREMENT, 41 appaértenait A Monsieur Marcel houils
GATZON, ci~aprds nommé peur Lll'avelr rdcueilli dans la
cuccension de Monsieur Emile GRIZON, son pdre, en san vivant
sang profession, deneuvant A MATSCNS-ALFORY, 14 vue de 1a
Fevine (actuellewent tue Gabriel Péri) ol il wst dacédd le 19
dnin 1938, veuf en prewidtres noces da Madame Arnélie Geovrgette
Addle BCREUROT ot époux en sscondes noces de Hadane Harguerite
VARNOUX, lequel avait laissé :

1°) Madame GRIZON née VARNOUX, sa seconde épouse
survivante, sus-nounée,




Avec laguelle il était séparé de bhiens aux termes
de Jleur contrat de mariage regu par Me GREBAN,
notaira & SAINT GERMAIN EN ILAYE le 23 octobre
1823

Comme donataire suivant acte regu par Me
CROS, notaire & CHARENTON LE PONT, le 21 mnars
1935, enregistré, de l'usufruit de tous les bkiens
composant sa succession.

Et usufruitiére, en vertu de l'article 767 du
cod@ civil, lemel usufruit se confuyd avec le
bénéfice résultant de la donation préc. .ée.

2°) Et pour seul héritier : Monsieur Marcel Louis GRIZON,

Son fils seul enfant issu de son union avec
Madame Amélie Georgette Adé&le SCEUROT, sa premiére
épouse, prédécédée.

Qualités constatées par un acte de notoriété
dressé par Me MARCELLIER, notaire & NOGENT SUR
MARNE, ayant substitué Me CROS, notaire sus-nomné,
le 29 aodt 1938.

Mix termes d'un acte regu par ledit Me CROS, le 19
dscembre 1938, Monsieur Marcel Touis (BRIZON a consenti a
1l'exécution pure et simple, mais en usgufruit seulenent, de la
donaltion faite par son pare a Madame GRLIZON, sa mére, ainsi
qu'il a 66 dit ci-dessug ek, par suite, a renonce & véclamer
la réduction de cette donation.

Ies daroits @&'usufruit de Madame GRIZON née VARNOUX, sur
ledit inmeuble se sont éteints & son décas survenu a MAISONS
ALFORT, le 17 avril 1958.

DECES de Xonsieur Marcel GRIZON :

Monsieur Marcel Louis GUIZ0W, en son vivant retraité,
demeurant a NICE (Alpes Maritimes) 29 Corniche Frére Harc,
époux de Hadawe Simone Jacqueline VARNOUX.

& A PARIS (75014) le ler octobre 1915.

Est décédé a SAINT YRIEX LA PRERCHE (87500) le 13
septembre 1993.
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Laissant pour recueillir sa succession :

1°) son é&pouse survivante Madame Simone Jacgueline
VARHNOUX,

DONATAIRE en vertu d'un acte regu par Me
CHAMPETIER de RIBES, notaire A& VINCENNES le 1ler
mars 1967.

USUFRUITIERE légale du gquart des biens
dépendant de la succession, en vertu de l'article
767 du code civil ; lequel usufruit se confond
avec le bénéfice plus étendu de la libéralité ci-
dessus énoncée.

2°) Et pour seuls héritiers, conjointement pour le tout
ou divisément chacun pour un/quart, sauf les droits du
conjoint survivant

~ Monsieur Jacques Emile GRIZON
-~ Monsieur Jean Frangois GRIZON;

SES DEUX ENFANTS issus de son union avec Madame Simone
Jacgueline VARNOUX sus-nonnée.

Ainsi gue ces gqualités sont constatées aux
termes d'un acte de notoriété dressé par Me DUVAL
FLEURY, notaire a PARIS, le 29 octobre 1993.

Aux termes d'un acte recu par Me DUVAL-FLEURY, notaire
sus-nonmé le 29 octobre 1993, Madame GRIZON a déclaré opter
pour la totalité en usufruit des biens dépendant de la
succession de son époux sus=-niomné

Ltattestation de propriété apreés ledit déces a été
drerséa par Me DUVAL-FLEURY, notaire sus-nommé le 29 ocltobre
1883 et publiée au premier bureaun des hypothéques de CRETEIL,
le 9 novembre 1993, volume 1993 n° P 5845.
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RECLEMENT _DE_COPROPRIETE ET L'ETAT

PREMIERE PARTIE

ARTICT.E L

Le présent raglement a &té draessé conforméaent aux
digpositions de la loi nwadreo 65-557 du 10 juillet 1965,
moqifiée rar la loi numéro 66--1006 du 28 décenbre 1%66, 1a
loi muéro 74-908 du 29 octebre 1974, la loi numéro 77-804 du
19 juillet 1977, la loi numére 79~-2 du 2 janvier 1979, la loi
muéro 85-1470 du 31 décembra 1985 et du déoret naaéro 67-223
du 17 wars 1967 wmodifié par le décrel: numéro 73-748 du 26
juillet 1973,

(Les articles de la loi du 10 juillet 1965, ci-aprés
visés s'entendant dans leur rédaction actuelle).

Dans le hut

1° - D'établir la désignation et 1l'état descriptif de
division de 1l'immeuble ;

2° - De déterminer les parties communes affectées a
l'usage de plusieurs ou de tous les copropriétaires, et les

parties privatives affectées & 1l'usage exclusif de chaque
copropriétaire ;

3¢ = De fixer, en conséquence, les droits et
obligations des copropriétajres tant sur les installations
qul seront leur propriété exclusive que sur les parties qui
seront communes ;

4% = D'organiser l'adwinistration de l'immeuble ;

Les dispositions de ce réglement et les modifications
qui lui seralent apportées seront obligatoires pour tous les
copropriétaires et occupants d'une partie gquelconque de
1'immeuble, leurs ayant droit et leurs ayant cause. Elles

feront & la loi commune A& laguelle ils devront tous se
conformer.




Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur
des que les lots composant 1'immeuble appartiendront a au
moins deux personnes.

CHARITRE JI « DESTAHATTON 1 DIVILION

S HEQW DE L CDMERURL

I - DESIGNATION

ARTICLE 2 - Le présent réglement de copropriété
s'applijue & un immeuble construit sur un terrain sis a
BALSONS~ALFORT (94700) 25 rue Eugéne Sua.

Dont la DESIGNATION compléte figure ci-dessus.
TRBSNTAE
Il résulte :

lent - d'un certificat délivré par la Mairie de MAISONS
ALFORT, le 26 novembre 1993, numéro RU 094 046 9307122, qui
est demelré ci-~joint et annrexé aprés mention, gua L'inmeuble
objet du présent rdglement est intéressé par les dispositions
sulvantes ci-aprés littéralement reproduites :
S

R
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ANRRSY

. MAIKTE DE MAISONS-ALFQRT RENSEIGNEMENTS D ' URBANISME
e T 3] DELIVRES PAR LE MAIRE AU NCM DE LA COMMUNE
iDOSSXER DEPOSE LE : 26/11/9) - No de dcesier =
| Par : Mr DELTHEIL Geomdtre Experc | Ry 034 046 9307122
Demaurant 4 t 56, rue Dafrance BP 52
94302 VINCENNES CEDEX Superficie : 285 =2

I
Tecrrain ols 3 : 25, rue Eugdna Sua

Réf.Cadastrales: HOO!E
'?rcp:iézlizc : STE JML

CADRE A “ DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU CROIT

BTSN L Sy L A — T AU e e 48 A Y e

Terrain situd danos lo champ d'application territorlal du Droit de Préampricn Urbain
Renforcé,
ay bénéfice da la Ville do MAISONS-ALFORT

CASEE B =« NATURE DES DISPOSITI

ONS D'URSANISHME APPLICABLES AU TERRAIN

ARl s o P ——

Plan d'Occupation dra Solas approuvé le 18/12/86, modifidé les 17/12/87, el/:1/88,

€6/03/89, 27/09/90 et 27/02/92, mis A jour le 20/10/93
Zone : UC32,
CADRE C =~ NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AV TEARAIN

BIWP e sase—ie e N e Wt | e ap T T T

~ Terrain situd dans lo périmdtro de pretacticn d'un monumant hietorique.

CADRE O = OPEPRATIONS CONCEANANT LE TERRAIN

B P e ememe we—— o i —— 3T R

réant

CAORE E = CO8SERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

- Taerrain concerné par la servituda d'igoleomant acousticqus das tdtiments d'habitazicno

par rapport A la RNL9 (voio ca catéqorie II).

La préventa noticae d'urbanisme fait état das renseignemcnts connus A ca jour par
1'autoritd indiquée ci cdescus. Elle conatitue un aimple documsnt &' sration et re
PAUT @n aucun cas Atre coneidéréd Coma une autorisation administrative quelcongue,

]

AL un certificat cd'uctaniene.

'
i
!
/

11/%)

MAISONS~ALFORT lo : 76
Pouxr 1o MAIRE i
La Service Urbanisma f

———
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Sent deneurdés cic anexés aprds mention, saveir
= Un plan d'ensanble,

& Un plan cdu £0UE-30%L du batiment A

- Un plan du RE% oF GHAUSGEE, du batiment A & C
= Un plan.du PREKIER EPAGE du Batiment A

= Un plan du DEOXIEME ZvAGE du Batiment A

- Un plan des CONRELIE8 du Bétinmant A

ST PR BsoRt

HIE DK N,

ARTICLE 3

L'immauble ci-dessus désigné est divisé en VINGT LOTS,
nunérotés de UN (1) & SKEIZE (16) et de CENT UN (101) et CENT
LEUXK (102) DEUX CENT UN (201) et DEUX CENT DEUX (202) et
cetprznant chacun las perties divises ¢»vant constituer une
prepridcé avcluzive ol particuiiivce Ges futurs
copropriétaires et une quote-part des parviles comaunss.

DR

0 DS 10T

LE LOT NUHERG UM (1)

Dans le batiment A, au sous-sol, escalier uniqu:,
une cave.

2t les 1/i0¢02insg des partics comnmunes générales.

Advisi que les 5/1.0008mes des parties comnunes
b,

par Ricnlifres A Patiue

1B LOT jius

)TN (2).

pans le batizx nt A, au sous-sol, escalier
migua, une cave.




Et les 3/1.000&mes des parties communes g#nérales.

) __ Ainsi que les 4/1.000&mes des parties communes
particuliéres au batiment A.

. Dans le baAtiment A, au sous-s0l, escalier unique,
une cave.

Et les 3/1.000&mes des parties communes
générales.

) ) Ainsi que 1les 4/1.000&nes des parties communes
particuliéres du batiment A.

LE _LOT NUMERO QUATRE (4)

Dans le batiment A, au sous-sol, escalier unique,
une cave.

Et les 3/1.000dmes des parties communes générales

Ainsi que les 4/1.000eémes des parties communes
particuliéres au hatiment A.

Dans le batiment A, au sous~sol, escalier unique,
une cave.

Et les 3/1.000&ass des parties communes générales.

Ainsi que les 4/1.0008mes des parties comnunes
particuliares au batiment A.

LE_LOT WUMERQ SIX (6)

Dans le batiment A, au sous~sol, escalier unique,
une cave.

Et les 3/1.00C3mss des parties communes générales.

Ainsi c¢ue les 4/1.00028mes des parties comnunes
particulidres au batiment A.




Dans le bAtiment A, au sous-sol, escalier unique,
une ca e,

Et les 3/1.000&wes des parties communes générales.

Ainsi que les 4/1.000&mes des parties communes
particulidres au batiment A.

LE _LOT NUMERO HUILIT (8)

Dans le batiment A, un local commercial comprenant

aa

= au sous~sol : une cave accessible depuis le
niveau supérieur par une trappe.

~ au rez de chaussée : avec accés depuils la rue,
une boutigue et une arriére-~boutique.

Et les 89/1.000&mes des parties conmunes
générales. .

Ainsi que les 112/1.000&mes cdes parties communes
particuliéres au batiment A

LE_LOT NUMERO WEUF (9)

Dans le Dbatiment A, au rez de chaussée, preniére

porte gauche, une grande piéce d'habitation a transformer en
studio.

Et les 79/1.0C0&nes des parties communes
générales. o

-

Ainsi que les 100/1.000&mes des parties communes
particuligres au bkatiment A.

LE_TLOM MOMERO DIX (10)

Dans le batiment A, au rez de chaussée, deuxiéne
porte gauche, un studio comprenant : séjour, ‘cuisine, entrée.

e droit & la joulssance exclusive d'une courette
de 11,30 m? enviren situge immédiatement devant le studio.




nen

) Et les 78/1.0008ues des parties communes
générales.,

. ) ] Ainsi que les 93/1.000&mas des parties communes
particuliéres au batiment A.

LE_LOT NUMERO ONZE (11)

‘ Dans le bhétiment A, au premier étage, porte
droite, un appartement comprenant : sé&jour, chambre, cuisine
avec¢ placard, douche avec water-closet, entrée avec placard.

Et les 108/1.000Gnes des parties communes
générales.

_ ) Ainsi que les 136/1.000&mes des parties coumunes
particuliéres au batiment A.

LE LOT NUMERO DOUZE {12)

Dans le batiment A, au prenmier étage, porte face,
un apparcenent comprenant : séjour, deux chambres dont l'une
avec placard, cuisine, douche aves wvater-closet, entrée.

Et les 135/1.000&mes des parties conmunes
générales.

Ainsi que les 171/1.0008unes des parties communes
particuliéres au batiment A.

LE_LOT NUMERO TREIZE (13)

ans le batiment A, au deuxiéame étage, porte
droite, un studio comprenant : séjour, cuisine, douche avec
wvater~closet, entrée.

Bt les 77/1.000&moes des  parties commnunes
géndrales.

Ainsi que les 97/1.000@nes des parties cownunes
particuliéres au batiment A.

LE LOT WUMERQ QUATORZE (14)

Dans le batiment A, au deuxidme étage, porte face
droite, un appartem:nt comprenant : séjour, chambre, cuisine,
douche avec water-closet, entrée.




Et les 108/1.000&mesa des parties communes
générales.,

i Ainsi que les 136/1,000&mes des parties coumunes
particuliéres au batiment A.

LE_LOT _WUMERQ QUINZE (15)

Dans le bhAtiment A, au deuxiéme étage, porte face
gauche, un studio ceomprenant : sé&jour, cuisine, douche avec
water~closet, entrée.

Et les 77/1.00038mes des parties compunes
générales.

Ainsi que les 97/1.0002mes des parties communes
particulidres au batiment A.

LE_LOT HUHERQ BRIZE (16)

Dans le batiment A, au troisiéme é&tage, un grenier
accessible depuis le palier du niveau inférieur par une
trappe.

Et les 24/1.0002mes des parties comnunes
générales.

Ainsi que les 29/1.000&mes des partic: . connunes
particuliéres au batiment A.

LE_LOT NUMERQ CEBYT UM (301)

Dans le batiment B, au rez de chaussée, un studio
comprenant : séjour, kitchenette, salle de bain avec water-
closet.,

Le droit a la jouissance exclusive d'un jardin de
27m? environ.

Et les 86/1.0002ua3 des parties communes générales

Ainsi que les 482/1.000&nmes des parties communes
particulidres au batiment B.
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LE _T.OT NUMERO CENT DEUX (102)

Dans le bdtiment B, au rez de chaussée, un studio
comprenant : séiour, kitchenette, salle de bain avec water-
closet.,

Le droit a la jouissance exclusive d'un jardin de
52,50 m? environ.

Et les 101/1.000&mes des parties comnunes
générales.

2insi que les 518/1.000&mes des parties communes
particuliéres au batiment B.

LV IO _MUHMERO DEUY CEUT UM (201)

) Dans le bdtiment C, au rez de chauvssée, une remise
accessible par le lot 102 avec lequel il sera obligatoirement
vendu.

Et les 7/1.000&mes des parties communes générales.

Ainsi que les 438/1.000&mes des parties comnmunes
particuliéres au batiment C.

LE LOT NUMERO DEUX CEHNT DEUX (202)

Dans le batiment C, au rez de chaussée une remise
contigiie au local poubelles.

Et les 9/1.0008mes des parties communes générales.

ainsi que les $62/1.000&mes des parties comnunes
particulidres au batiment C.

LYétat deseripbif de division est rasuné dans le
tablegu récapitulatif ci-aprés, conformément & )'article 71
du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le
décret nunéro 59-90 du 7 janvier 1959.
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RECARPITULATIE

NATURE DU LOT

Cave
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Cave

Cave

Cave
Cave
. Local comrercial
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Studio et le droitala
jouissance exclugise

_Appwiement -

. Studio

. kn_1000° |

————
fQuote-part
de CupEropt iété

1
78
N —
135
IO Sp—

.Grenier

Sudio et le droitala
Jjouissance exclusive

d'un jardin

Studio et le droitala
jouissance exclusive
__d'un jardin

. Remise

Rernise

101
- ——— 4'/ -

1.000/1.060°
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RISPINCTYON.  ENTRE ~—PARITES  BRIVATIVFS
E fl‘.,..J 2 ;a..,EI\BI.I.E.ﬁ...C.G.&:iU.

L

ARTICLE 4

Elles sont réparties différemment or
copropriécaires selon qu'elles fon =70
commun & l’eb emble des copropriérai

3 b

affectées & l'usage de certains d'en
d'apres la si:uation des lots en cau
divers éléments d'équipements.

I RPaxkies commupea._qénézales. A_.tous..les
coprepriétaires
Les parties communes générales & to
cooroprleualres comprennent notamment, Sans
énonciation soit limitative :

.

- la totalité du sol de l'immeuble tant dasns
bdties gque non bhdties, la jouissance excl:
et de la cour érant toutefolis réservée a
copropriétaires, ainsi que tous les ouv:cz
de l'ensemble immobilier et les mitoyenne

a acquérir gcur ces murs,
- l'entrée et le hall du batiment A, ainsi
extérieur sizué au-dela de ce bdtiment
équiper2nts er accessoires, t2ls que l2

d'éclairage,

- les canalisations et branchements genér
et d'électricicé, les canalisations cere
pluviales et usées y ccmpris les caralls
4 l'exclusion des branchements particul
canalisations qul ssront parties commun
chacun des batiments ou propriécé de ch:

AR

(') w (b oty (

R

-~ et en général, tous les locaux, aménagements
communs a L'nncemble des usagers, tels lé.L::_.
accolé au batiment C.

10 Parzties communes spécialea _aux. _coproprietairas
du. batimens 2
Les choses et parties comnunes aux seu.s
copropriéraires du batiment A comprennent, nci:iTTEnT, D30
que cette &nonciation soit limitative :

.
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les fondations, les éléments porteurs, concourant a &
stabilité ou & la solidité du batiment : gros murs,
fagades, pignons, referds, evc..., et, d'une fagon
générale, les éléments verrticaux et horizontaux de
structure, leurs ravalements intérieurs, extérieurs,
mais non les revétements superficiels dans les parties
privatives,

a
é

le gros-ceuvre des planchers (poutres, solives et
hourdis), mais non compris les revétements sugerficiels ;
lambourdes, parquet ou tous autres revétements formant
sol, ni le lattis et tous autres matériaux (platre,

enduits, etc...) formant plafond,

les éléments assurant lg clos, le couvert &t l'érarichéize,

la charpente, la couverture, & l'exclusicn des parties
vitrées déposées directement sur des parties privatives,
les gouttiéres et descentes des eaux pluviales,

la cage d'escalier, le palier de l'étage &t le couloir
des caves,

la partie du grenier dans leguel se trouve la V.M.C.,

les murs et cloiscons supportant des planchers, mais non
les enduits et revétements a l'intérieur de chague lot,

les murs et cloisons séparant les parties communes des
parties privatives, mais non les portes donnant acceés a
chaque partie privative,

les canalisations, conduites, prises d'air et réseaux de
toute nature, avec leurs coffres, gaines et accessoires,
y compris les parties y afférentes qui traversent des

locaux privatifs, mais & l'exclusiun des branchements et
raccordements particuliers & un seul local privatif,

les ornementations, décorations, éléments extérieurs des
facades, les appuils des fenétres (& l'exclusion des
fenétres, volets, stores et de leurs accessoires),

les branchements et canalisations d'eau, de 33z et
d'électricité, les canalisations d'eaux pluviales, usées
et ménagéres, y compris les canalisations d'a= L, las
tescentes des water-closets, le tout & .'excl
branchements particuliers sur lesdites canalisations
qui seront la propriété de chacun.
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Les choses et parties communes aux seuls
copropriétaires du batiment B comprennent, notamment, sans
que cette énonciation soit limitative :

- les fondations, les éléments porteurs concourant & la
stabilité ou & la solidité du batiment : murs, pcutres et,
d'une fagon générale, les éléments verticaux 2t
horizontaux de structure,

- las planchers,

~- la charpente, la couverture, les gouttié.es e: descentes
d s eaux pluviales,

-~ les éléments extérieurs dems facades,

~ les canalisations propres au batiment.

IV Parties _communes.  spéciales avy  copropriétaixes
du__bitiment C
Les choses et parties communes aux seuls
copropriétaires du batiment C comprennent, notamment, sans
que cette énonciation soit limitative :

~ les fondatinns, les éléments poertsurs concourzant a la
stabilité ou a la solidité du batiment : murs, poutres s,
d'une fagon générale, les éléments verticaux et
horizontaux de structure,

- les planchers,

- la charpente, la couverture, les gouttiéres ez descentes
des eaux pluviales,

- los éléments extérieurs des facades,

=~ les canalisations propres au bdtiment s'il e&n existe.

Tous les accessoires de ces parties communes, tels gu=2
les installations d'éclairage, les glaces, tapis,
paillassons (non compris les tapis-—brosses sur l2s paliers
d'entrée, qui seront "PARTIES PRIVATIVES") .

Cette énonciation est purement énonciatrice szt n2n
limitative.

Les PARTIES COMMUNES sont l'objet d'une przpriété
indivise entre l'ensemble des copropriétaires.
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=~ le droit de surélever un patiment aff
ou comportant plusieurs locaux gqui con
PRIVATIVES différentes ou d'en afioui

- le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les
constitvant des PARTIES COMMUNES, sauf dans l=2s ca
cour bénéficiant exclusivement aux lots,

- le droit d'affouiller de tels cours,

« le droit de mitoyenneté afférent aux PART

ARTICLE 5
REEININION. . RES...RARTIES _RRIVELIVES

Les parties privatives sont celles qui secnt rés
l'usage exclusif de chaque copropriétaire, c'es:-a-di
locaux compris dans son lot avec tous leurs accesscir

limitative @

- les revétements de sol et les plafonds (& l'exclusion des
ouvrages de gros-oeuvre qui sont parties comnunes),

- les cloisons intérieures (mais non les c¢ros murs ni les
refends, classés dans les parties comaunes), zinsi que
leurs portes,

- les portes palieres, les fenétres et porte=-{
persiennes et les volets, les stores et Zalcu

X

- les appuis de fenétres, Lles garde-corps,
balustrades,

- les enduits de gros murs et cloisons séparatives,

- les tuyaux et canalisations intérieurs affectés & l'usage
de chaque lot pour la distribution de l'eau et la vidange
jusqu'aux robinets d'arrét des colonnes montantes gt
jusqu'aux chutes et descentes,

cice

-~ les canalisations et circuits intérieurs de l'diectri
snngires,

et de l'eau chaude jusgu'aux compteurs divisiznno
« les installations de chauffage individuel,

- les installations de cuisines, éviers, bacs, 2tc...

~ les installations sanitaires, la serrurerie, .a
robinetterie, etc...

- les placards et penderies,

- tout ce qui concerne la décoratijion et l'o:znementation
(peinture, boiseries, glaces, tentures, etc...) ainsi gu2
la vitrerie.

Bt, en résumé, tout ce qui est inclus & .'.nwariaur =:
locaux dont chacun aura l'usage exclusif.

Il est précisé que les séparations entre
elles ne font pas partie du gros-oeuvre sont
entre les copropriétaires voisins.
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ARTICLE 6

EVAT DE e ppedTeTtoN hug  CHARGHS

WO k&

Les charges incombant aux copropriétaires seront !
- individuelles,

~ communes générales & tous lgs copropriétaire
l'ensemble immobilier,

de

w

- communes spéclales & certains copropriédtaire

w
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CHARGES .. JHDIVIDUELLES

Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir a ses
frais exclusifs, au parfait entretien des locaux qui lui
appartiendront et, comme tel, tenu aux frais de réparations
et au remplacement s'il devient nécessaire de tout ce qui
constituera sa propriété privative.

Il sera également tenu de l'entretien et des menues
réparations & faire & toute cloison mitoyenne ainsi ‘qu'aux
refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie
qui se trouve & l'intérieur de ses locaux.

Il paiera les primes de toutes assurances gu'il pourra
personnellement contracter & raison des choses qui seront sa
propriété, notamment pour les embellissements qu'il pourra
apporter & ses locaux, et paiera les impdts, taxes et
contributions recouvrés par voie de rdle émis & scn nom du
fait de son droit de propriété.

Il acquittera également les redevances de lccation, les
frais d'achat, de remplacement et d'entretien de tous
compteurs individuels ainsi que les redevances afiérentes a
toutes les fournitures individuelles.

CHBARGES__COMIUNES GEBERALES A
CQRRORRIETALRES
Rafiiniticen

Les charges comnunes générales & tous les
copropriétaires comprennent ¢

1} Les impdts, contributions et taxes sous fuelgue
dénomination que ce soit auxquels seront assu;ettis
toutes les parties communes générales de l'znsemble
immobilier.
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2) Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et
les honoreires de son syndic. Entreront également dans
ces Jdépenses les honoraires supplémentaires du syndic
résultant de l'exercice des droits d'information, de
contrdle et de consultation pour les lccataires ou les
représentants de l'association déclarée.

3) Les rémunérations dues aux personnes et entraprises

chargées de l'entretien des parties communes générales.,

4) Les primes afférentes aux assurances contractées par
syndic contre les risques d'accidents ou de dommages .
causés du fait de la présence ou de l'usage des parties
communes générales ou du fait des personnes et
entreprises chargées de l'entretien des parties cormunss.

a

5} Les frais d'entretien, de réfection et de remplacerment =
toutes les canalisations établies dans le sol jusqu'a
leur pénétration dans les bitiments & l'exclusion des
canalisations particuliéres,

6) Les frais d'entretien et de réfection des cassages
servant de desserte et de leurs équipements.

7) Et, d'une maniére générale, tous les frais d'entretien &t
de réparation ou de réfection s'appliquant aux choses
communes générales (passages comnuns, local goubelles,
G o ) 5

REPARLLLION

Les charges communes générales a tous les
copropriétaires seront réparties entre tous e
copropriétaires des lots constituant l'ensesbl
au prorata des quote-parts de propriété desdit
communes générales & chaque lot.

s
e immobilier
e

s parties

Néanmoins, les copropriétaires gui aggraveraient cej
3 r

charges par leur fait, par celui des personnes & leu
service et de leurs locataires, par l'exercice d'une
activité professionnelle, supporteraient seuls L'intégralitz2

des dépenses ainsi occasionnées.




UNES __RARTICULIERAS A _CHRIATNE

GORRQE TALRES
Les charges communes particuliéres sont celles
affectées aux lots constituant un bitiment de l'ensemdle

immobilier.
Elles comprennent

- les charges d'entretien des parties communes 2t de
réparation du bdtiment concerne,

=~ L&5 charges afférentes zux escaliers de

CHARGES . D ENTRETIEN. _ET __RE..REPARATION

Définikien
Elles comprennent :

1) Les frais de réparation, de toute nature, grcsses ou
menues, & falre au gros oeuvre (sauf cependant les
menues réparations de gros murs & l'intérieur des
locaux privatifs), & la toiture, aux tétes de
cheminées, aux canalisations d'eau, d'électricité, aux
tuyaux du tout & l'égout, aux conduites d'écoulement des
eaux pluviales, & celles concduisant les eaux ménageres
au tout-a-l'égout (sauf pour les parcelles % rieures
a l'usage exclusif de chaque lot), aux portes d'entrés
et vestibules, aux paliers des étages, aux coulo
corridors communs et, d'une maniére générale, i tous les
locaux destinées aux services commauns.

2) Les réparations nécessitées par les engorgements s 1
conduits des water-closets lorsque la cause n2 pourrait
étre exactement déterminée.

3) Les frais de ravalement des facades, auxguels
s'ajouteront, mals seulement lorsqu'ils sercat la
conséguence d'un ravalement général, les s de
nettoyage, de peinture et de réparation & i
des fenétres, des persiennes, des garde-c
balustrades de chaque local privatif, bi
solent propriété privative.

fra
e

o)
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4) Les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des
entrées, vestibules et couloirs de l'immeuble.

5) Les frais d'éclairage des ciges d'escalier,

§) Les frais d'entretien et de remplacement de
1'installation électrigue a usage commun, la location,
la pose et l'entretien des compteurs & usage collectif,

7) Les primes afférents aux risques assurés pcur chaque

batiment.

La présente énumération est purement éncnciative =t [ 7
limitative '
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MERRRILIION

Les chargss
SOrGAn reénd :
chacun des b
auote-sarts de p

A Néanmoins, les copropriétaires g
chargns Qat leur fait, par cslui d

sexvice et de leurs locataires, par c
activité professionnelle, supporteré'ent seu
cdes dépenses occasionnées.

CHPRGRS_ AFFFRENSES . A L VSCATLER.. NON  RRIVAVIE _SLI0E
DANS._LE _BATIMENT_ A

Dafinition
Ces charges comprennent :

- l'entretien, les réparations et le remplacement des
revétements d'escalier (mais & l'exclusion des tapis des
portes paliéres qui appartiennent aux copropriétaires),

- les réparations nécessitées par l'usure des marches des
escaliers.

La présente énumération est purement éncnciztlive et ncxn
limitative.

RERARLITION

Les charges énumérées & l'article précédent seront
réparties confeormément au tebleau de méparcinion des charges
d'escalier ci-aprés :

| _ESCALIER BATIMENT A
Lor__ | Quotepart |

UL S SR U /1 €. -
12 | 24900000

D W .
ha 000 ]

s 149010000
LoAe L 48010007
TOTAL 1.000/1.000°




CENTRERIEN. . FT_DE_ RERARALION DR LA
N HMECARIQUE.. CONTROLER

Les charges d'entre
remglacemernt du moteur =
L]

mEcanigue controlés (V.

tien, de
< des

)
s
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locaux d'hazbitation du béat 2
& 1% incl2s, au prorata Ze 4

parties comnunes particulié o)

chague lot.

CHARGES D EAU_FROIDE

Les charges d'eau froide comprenrent !
froide consommée par les occupants de chagu
autre local.

[T 6]

Copropriétaires dans lLa méme proportion gue
générales, & l'exception des lots 8, 101 =z .
comptage est effectué par un compteur divisicnan

que les LOTS 201 et 202.

Pour le cas ou la totalité des locaux

Baguipée de cowptaurs d'eau freide, céllae-cy rzros

suivant les relevés individuels. La di ce o=
consommation dans le relevé général par la Comgpzazs

Générale des Eaux et les ccompteurs individuels :=2 T
dans la méme proporzion que les charges cénera.=3 55

des robinets d'arrét seront décomptés par ctmetat

"
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AEPARTILION.  ERLATIVE AU _GROS OQEUVRE..DU. _BATIMENT A

L'entrée de l'immeuble située au rez-de-chzussée est
une partie commune & tous les Copropriétaires.

Elle représente en surface pondérée de plancher, cing
pour cent (S %) du batiment A.

En cas de travaux & effectuer au gros oceuvre de ce

batiment, le colt de ces travaux sera a répartir de la facon

suivante

- 5 % entre tous les Copropriétaires, au prorata de leur
quote-part des charges générales.

le surplus, soit :

- 95 % entre les seuls Copropriétaires du bdtiment A, au
prorata de leur guote-part de charges dans ce zadtiment,

Tout copropriétaire possédant un local, une cour ou un
jardin dans lequel se trouvent des gaines, trapces, regard,
compteurs, canalisations communes, cdbles électrigues,
etc..., devra en tout temps, laisser le libre es aux
entreprises et administrations spécialisées p leur
entretien, leurs réparations, le relevage des ccrcteurs, ou
encore, la réalisation de nouveaux branchements

Dans le cas ou il
fourreaux dans le sol des jerdins & usage pri
desservant )'immeuble, les propriétaires des 1o
devront souffrir, sans inden.iité, l'exécution &
réparations, d'entretien ou de nettoyage ce ces
canalisa;ions, fourreaux, regards, etc...

Les frais de remise en état, pour toutes Zécradations

consécutives A& ces travaux, seront & la charge <e tous les
copropriétaires, y compris le propriétaire du Zardin
concerné, au prorata de leur quote-part de charsges

générales.




Jomissanana, ryivative et _wmrterise Ade ocactaineg
paxties commynesg

Dans le cas ou les lots 101, 102, 201 et 202
appartiendraient & un seul propriétaire, celui-ci aurait le
droit de faire installer une porte en téte du passage comm:
et au droit du batiment C.

Le propriétaire ayant cpéré a cette transfc
aura ainsi la jouissance de la partie de ce pass

Préalablement & toute cession séparée des lots dont les
locaux auront donné lieu & l'incorporation d'une partie de
passage, le propriétaire devra rétablir dans son état
primitif le passage, duguel ou d'une partie duguel il aveit
la jouissance.

La partie de grenier du batiment A, identifiée sous le
lot n°® 16, est actuellement accessible depuis le palier du
2éme étage par une trappe ; toutefois, dans le cas ou ce lot
serait rattaché & l'un des logements situés au niveau
inférieur (lots 13 ou 14), celui-ci serait de fai
accessible depuis un de ces lots par un escalier

créer.

> (3

fteraieur =
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DEUXTEME PARTIE
REGLEMENT DE_COPRQPRIETE

DESTINATION DE L'IMMFUBLE

ARTICLE 7 - L'immeuble est & usage d'habitation, et
commercial exclusivement en ce qui concerne le lot numéro
HUIT (8).

USAGE RES PARTINS PRIVATIVE3 ET DES PARTIES COMHUNES

ARTICLE 8 =~ Les locaux composant 1'immeuble devront
étre utilisés pour 1l'habitation, & 1l'exception du lot auwndro
HUIT (8).

Chague copropriétaire aura le droit de jouir comme bhon
lui semblera des parties privatives comprises dans son lot, &
la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, s0it
compromettre la solidité de 1'immeuble soit porter atteinte a
a destination.

Chaque copropriétaire usera Jlibrement des parties
communes suivant leur destination mais sans faire obstacle
aux droits des autres copropriétaires.

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce
que la tranquillité des immeubles ne soit & aucun woment
troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille,
de leurs invités, de leurs clients ou des gens a leur
service.

Ils ne pourront avoir ancun animal malfaisant,
nalodorant, malpropre ou cr.’ ard.




Aucun des copropriétaires ou occupants de 1'immeuble ne
mnira encomhrer les entrées, les vestibulas, paliers et
escaliers, ni laisser séjourner quoli que ce soit dans ces
parties de l'inmeuble.

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir

de garages d'engins a eux roues avec ou sans moteur ou de
voitures d'enfants.

Les livraisons de l'immeuble de provisions, matiéres
sales ou enconmkrantes, vins en fdts etc... devront étre
faites le matin avant dix heures.

Il ne devra &tre introduit dans 1l'immeuble aucune
matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui greévent ou qui pourront
grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement resgponsable
des dégradations faites aux parties communes, soit par son
fait, soit par le fait de son locataire, de son personnel ou
des personnes se rendant chez lui.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance
exclusive des terrasses ou balcons devront les maintenir en
parfait &tat d'entretien. TIls seront personnellenent
responsables de tous dommages, fissures, fuites eafc...
provenant de leur fait direct ou indirect et des aménagenments
plantations et installations guelconques qu'ils auraient
offectuds. Ils supporteront, en conséguance, tous les fails
de semise en état qui s'avéreraient nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront étre commandés
par le syndic & leurs frais.

Seuls les gros travaux résultant d'une vétusté normale
vont A la charge de la collectivita.

ARTICLE 9 =~ Harmonie de 1'immeuble.

Les portes d'entrée des apparterents, les fenétres et
persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et Dbarres
d'appui des halcons et fenétres, méme la peinture et, d'une
fagon générale, tout ce qui contribue a l'harmonie de
1l'ensenble,  ne pourront étre modifiés, méme s'ils constituent

.r_'JJj



une "partie privée" sans le consentement de l'assemblée
générale.

La pose des stores est autorisée, sous réserve que la
teinte soit celle adoptés & majorité par les copropriétaires,

Les tapis brosses sur les paliers d'entrée, quoique
fogrnis‘pa; chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle
unigue indiqué pax le syndic.

Le tout devra étre entretenu en pon état et aux frais
da2 chacun des copropriétaires.

I1 ne pov:ia étre étendu de linge aux fenétres et
balcons ; aucun objet ne pourra é&tre posé sur le bord des
fenétres et balcons ; les vases & flevrs devrcont étre fixés
et reposer sur des dessous é&tanches de nature a conserver
l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs ni
incommnoder les voisins ou passants.

Il ne pourra étre placé sur la fagade des immeubles
aucune enseigne, réclame, lanterne ou écriteau guelconque de
caractére comnmercial,

Une antenne radio et une antenne de télévision seront
installées sur le toit ; le raccordement devra étre effectué
aux frais de chaque copropriétaire.

L'installation d'antennes particuliéres cxtérieures ne
sera pas autorisée.

ARTICLE 10 =~ REPARATIONS DE L'IMMEUBLE =~ ACCES DES

OUVRIERS

Les copropriétaires devront souffrir, sans indennité,
1'exdcution des réparations qui deviendraient nécessaires aux
“parties communes" quelle qu'en soit la durée et, si besoin
est, donner acces aux architectes, entrepreneurs et ouvriers
chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Fn cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser
les clés de son appartement & une personne connue du syndic,
le détenteur des clés sera autorisé a pénétrer dans
1'appartement durant cette absence en cas d'urgence.

0
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ARTICLE 11 - MODIFICATIONS

Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui
semblera, la dispesition intérieure de son appartement ;
mals, en cas de percement de gros murs de refend, il devra
faire exécuter les travaux sous la surveillance de
l'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires seront a sa
charge . ; il devra prendre toutes mesures nacessaires pour ne
pas nuire & la solidité de 1'immeuble et il sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du
fait de ces travaux.

ARTICLE 12 ~ RESPONSABILITE

Tout copropriétaire restera responsable, a l'égard des
autres copropriétaires, des conséquences dommageables
entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle d'un de ses
préposés ou par le fait d'un bien dont il serait légalement
responsable.

ADMINIETRATION DE3 PARTIES COMHNUNES

SECTION 1

ADMINYXOTRATION DZ L'IMHMEUBLE

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat qui
peut revétir la forme d'un syndicat coopératif, dont le sié&ge
est dans 1l'ianeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées
générales des copropriétaires ; leur exécution est confide &
un syndic placé sous le contrdle d'un conseil syndical.

B L3 =~ SYNDIC

Le syndic est nommé par l'assemblée générale des
copropridétaires pour une durée ne pouvant pas excéder ftrois
années, & la najorité des voix ‘e tous les copropriétaires.

Tl peut étre révogqué a tout meonment dans leg nénes
conditiions.




. La Gociété "J.M.L." est nommé& syndic provisoire
)9sgu:a.la premidre assemblée générale qui nommera le syndic
définitif.

Les pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont confiés
par la loi du 10 juillet 1965, notamment par les articles 17
el 18 et le décret du 17 mars 1967.

ARTICLE 14 - CONSEIL SYNDICAL

Le Conseil Syndical composé de trois membres élus par
1'Assenblée Générale, sera chargé d'assister le syndic et de
contréler sa gestion.

Les reégles relatives a l'organisation et au
fonctionnement de ce conseil seront fixées par 1l'Assemblée
Générale.

La réunion de tous les copropriétaires fo mant le
syndicat constitue l'assemblée générale. Cette assemblée
contrdéle l'administration et la gestion da 1l'immeuble ; elle
prend toutes décisions utiles dans le cad. e des articles 24 a
26 de la loi du 13 juillet 1965. Ses décisions obligent
l'universalité des copropriétaires.

Cette assemblée se tient, sur convocation du syndic,
chagque fois que les circonstances l'exigent et au moins une
fois par an. En outre, le syn.:ic doit convoquer l'assemblée
générale chaque fois gue la demande lui en est faite par
lettre recommandée, solt par le conseil syndical, soit par
les copropriétaires représentant ensemble au moins le quart
des tantidnes de copropriété ; faut par le syndic de le faire
dang un délai de huit jours, les convocations seront
valablement envoyées par le président du conseil syndical.

Personnes A convoguer : tous les copropriétaires
doivent étre convoqués & L'Assemplde Générale.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un 1lot, 1la
convocation est valablement adresséde au mandataire commun.

Lorsqu'une société est propriétaire dé plusieurs lots
dont elle attribue la jouissance a ses associés, chacun de
ceux-ci recoit notification des convocations ainsi que les
docunents annexes.

La ‘convocation de l'assemblée générale des
copropriétaires est également notifiée au représentant légal

-
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de la Sociétd ; ce dernier peut assister & la réunion avec
voix consultative.

Convocations - Les convocations sont adressées par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
renlsns oontre récédpissé al moins guinze jours avant la date
prévue. Elles devront comporter l'indication des lieu, date
el heuke de la séunion, laguelle pourra étre tenue dans la
cowmine, soit da la sitvation de 1'imweuble, soit du domicile
du syndic, ainsi que de l'ordre du jour (qui précisera
chacune des guestions soumises & la délibération de
1'c wsenblée) .

Lorsque l'assemblée générale est appelée a délibérer
sur les conmptes de la copropriété, les documents suivants
sont notifiés au plus tard en néme tenps que 1l'orxdre du
Jour &

a) Le coupte des recettes et des dépenses de l'exercice
4could, un état des dettes et créances et la situation de
trésorerie, lorsque 1l'a:semblée est appelée a approuver les
conptes.

b) Le budget prévisionnel accompagné des documents
prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorsrue l'Assemblée est
appelée & voter le crédit du prochain exercice.

Représentation - Chague copropridtaire paéut se fiire
représenter par un wandataire ; celui-ci peut étre, sbit
permanent, solt désigné spécialencnt par une assemblée. Cette
représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la
loi du 10 juillet 1965 susvisée.

Tenue des Assemblées =~ Il sera dressé pour chaque
assemblée du feuille de présence signée par tous les
copropriétaires ou leur wandataire et arrétée par le
président de l'assemblée ; ] 3 pouvoirs y seront annexés.

L'assemhlée générale élit son président, et le cas
&ehdant, son bureau.

Le syndic assore le secrétariat de la séarce, sauf
décision contiaire de l'azszubliée générale.

11 est étdbli un proeds verbal des délibirations de
chaque assenblée, qui est signé par le président, par le
secrétaire et par les mewbres du bureau, s'il en a écé
constitué un.
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Le procas verbal comporte 1le texte de chaque
délibération. 11 indique le résultat de chague vote et
y se les noms des copropriétaires ou associés qui se sont
238s A la décision de l'asseuwblde, de ceux gqui n'ont pas
pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la dewmande d'un ou plusieurs copropriétaires ou
¢ sociés opposants, le procés verbal mentionne les réserves
Gventuellenent formulées par eux sur la régularité des
délibérations. Les procés verbaux des séances sont inscrits,
a4 la suite les uns des autres, sur registre spécialement
ouvert & cet effet.

Les copies ou ..xtraits de procés-verbaux sont certifiés
confornes par le syndic.

Quorum~Majorité =~ Chaque copropriétaire dispose
d'avtant de voix qu'il possd@de de tantiémes de copropriété.

Les assenblées des copropriétaires ne peuvent
valablement délibérer gu'aux conditions de quorum et majorité
des articles 24 et suivants de la loi du 10 juillet 1965
susvisée.

Votes particuliers - Chaque fois que la gquestion mise
en discussion concernera les dépenses d'entretien d'une
partie de 1l'immeuble & la charge de certains copropriétaires
seulement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement
d'un élément d'équipement, seuls les copropriétaires
intéressés prendront part au vote sur les décisions qui
concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel
& sa participation auxdites dépenses.

ARTICLE 16 - Les charges relativc.s & la consecvation, a
l'entretien et & 1l'administration des parties communes sont
réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
tantigmnes de copropriété.
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7 = REGLEMENT DES CHARGES

I = Un budget provisionnel est établi dans les six
premiers mois de chague année.

Pour perm:ttre au syndic de faire face au paienent des
charges comnunes, chaque copropriétaire devra verser au
gyndic une avance de trésorerie permanente dont le montant
sera £ixé par l'assenblée générale.

Le syndic pourra, en outre, exiger le versement des
provisions déterminées par l'article 35 du décret du 17 mars
1967 susviséa.

ITI - Le compte des dépenses communes sera établi une
fois par an, dans les troils mois suivant l'année écoulée.

Leur reéglement aura lieu, au plus tard, dans 1la

guil) aine de 1'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des .comptes
trinestriels ou semestriels, dont le réglement aura lieu dans
la guinzaine de leurs présentation. Dans ce cas également,
dé&s son entrée en jouissance, chaque copropriétaire versera
entre les mains du syndic la provision nécessaire.

Le r&glement des charges comnunes, s'il est opéré
senestriellement ou trimestriellement, ne pourra, en aucun
cas, étre imputé sur la provision versée, laguelle devra
rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte par l'approbation des
comptes gqui reste du ressort de l'assemblée générale.

1II - Les copropriédtaires qui aggraveraient par leur
felt, celui de leurs ayants cause, locataires ou personnes a
leur service, les charges communes, supporteront seuls les
frais qui seraient occasionués.

Les obligations de chaque copropriétaire sont
indivisible & 1l'égard du syndicat, lequel en conséguence
pourra exiger leur entidre exécution de n'importe lequel des
héritiers ou représentants du copropriétaire débiteur.

IV - Dans le cas ol un lot viendrait & appartenir a
plusisurs copropriétaires ou & des nu-gropriétair 2s et
usufruitiers ou propriétaires et titulaires de droits d'usage




et d'habitation, ceux-ci seront tenus solidairement des
charges vis-a-vis du syndicat.

V - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat
au taux légal en matiére civile a compter de la nise en
demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres propriétaires devront faire
l'avance nécessaire pour parer aux conséquences de cette
défaillance.

VI - Les dispositions qui précédent ne font pas
obstacle & l'exercice des sQretés légales, et ne valent pas
accord de délais de réglement.

VII - Tous les frais et honoraires guelcongues xposés
pour le recouvrement des sommes dues par un copropriétaire
resteront & la charge du débiteur,

ARTICLE 18 - Charges d'escalierx

Les dépenses seront réparties entre tous les
copropriétaires

882

TN ALY
ACSURAKCES
ARTICLE 19 - Le syndicat sera assuré contre :

lent - L'incendie, la foudre, les explosions, les
dégats causzés par l'électricité et les d&gits des eaux.

0o

rent = Le recours des voisins et le recours des
res.

-

locata

Jent =~ La responsabilité civile pour domnages causés
aux tiers par l'ensemble immobilier (défaut de réparations
vices de construction ou de réparations, etc...)

Les quostions relatives aux aseurances secxont dthaitues
et tranchées par les copropriétaires & qui incomberont le
paiement des risques & assurer et du choix de la ou des
compaginies.




. TLes palices saront signé par le syndic en exécution
des résolutions de 1l'assemblée géndrale.

.

Les copropeidtaires gui estimeralent insuffisantes les
avenrioneas  alnsi décidées pourront toujours souscrire, en
aur hem persunasl, une assurance comnpléuentaire. Ils  en
paieront seuls les primes mals auront seuls droit &
l'indemnité & laquelle elle pourrait donner lieu.

Chague copropriétaire sera tenu d'assurer, en ce qui
#wl'ne son propre lot, le mobilier y contenu et le recours
dee voisins, contre l'incendie, 1l'explosion du gaz, les
accidents causés par l'électricité et les dégats des eaux.

(Lo} ¥

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu
des polices générales sceront encaissées par le syndic en
présence d'un des copropriétaires désigné par Ll'Assemblée
Générale, & charge pour le syndic d'en effectuer le dépot en
bangue dans les conditions A& déterminer par cette assemblée.

Les indemnités de sinistre serent, sous réserve des
droits des corxfanciers inscrits affectés par privildyge aux
réparations ou d la reconstruction. Au cas ol elles seraient
supsrienvas aux dépenses résultant de la remise en &tat,
telle qu'aelle sera finalement décldée par J'assenblae
génazrale, le syndic conserveralt L'excédent & titve de
réserve spiciale jusgu'd ce que l'assemblée gdnérale statue
sur son affectation.

CTINQUIRME PARTIE

HUSATIONS =~ DOHICILE

ARTICLE 20 - NUTATIONS

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les
pactcies seront tenues de vemplic les formalités prévues par
ltarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée.

Tout transfert e propriétd dtun lek ou d'une fraction
de lot, tcute constitution sur ces deniers d'un droit
dtusufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 1'uv: de ces droits est notifié au syndic dans
les conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967
SUSVIsE.

TR |



~ Mutaticus A titre onéreux - Le houveau copropriétaire
sera tenu, vis-a-vis du syndicat, au paiement des somnes dont
lJa mise en recouvrement aura été régulidrement décidée
postérieurement & la notification, faite au syndic, de 1la
mutation intervenue.

Le pricidant copropriétaire rastera tenun de répondre &
tovs appels ds fonds déoidés avant cette notification, flt-ce
ponr  le financement de travaux futurs et de régler toutes
At res somnas wises en vocouvienent antérieurement a ladite
notification.

Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des
sowmes par lul versées d titre d'avances ou de provision.

Les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et
le nouveau copropriétaire a 1l'occasion du transfert de
propriété du lot pour la prise en charges des dépenses de
copropriété ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

- jiutation par décés -~ Les héritiers devront, -dans les
deux mois du décds, justifier au syndic de leurs qualités
héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la
guccession.

Les obligations de chagque copropriétaire é&tant
indivisibles 3 1l'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger
leur entidre exécution de n'importe leguel des héritiers ou
représentants, ainsi qu'il est dit ci-dessus.

ARTICLE 21 - DOMICILE

Pour permetire touwtes notifications ou convocations,
chaque propriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de
nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot devra
notifier au syndic, son domicile réel ou élu, en France
métropolitaine exclusivenment, conformément a l'article 4 du
décret du 17 mars 1967 susvisé.

de copropriété sera publié au Premier Burecau des hypotheéques
de CRETEIL, conformément & la loi du 10 juillet 1965, et aux
dispositions légales portant réforme de la publiciteé
fonciére.

1] en seva de ' &me de toutes nodifications pouvant étre
apportées par la suite au présent réglement.




ARPICILE 23 ~ Pouvoirs - Pour Jl'accomplissement des
formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét coseam, donnant tows las pouvoirs nécessaires a
Lons clercs habilités de Maltre ROGEZ, notajre soussigné,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément.

A l'effet de : faire dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présents,
ponr mettre celles-cl sn concordance avec les docbients
hypothécaires et cadastraux, et ceux d'état-civil.

DONT ACTE établi_sus TRENTE NEUF (39) PAGES

Fait et passé & CHARENTON LE PONT (24220),
Place Arthur Dussault, numéro 4,
En l'Etude du notaire soussigné,

Apras lecture des présentes par Monsieur Jean-Harc
CLOUD, clerc de notaire, habilité et assermenté a cet effet,
la signature des parties ont été recueillies,

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATORZE
Le DIX HUIT FEVRIER
Par ledit Clerc habilité qui a signé le méme jour.

Et le présent acte a été également signé le méme jour par Me ROGEZ,
Notaire Soussigne.

Suivent les signatures.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE sis & MAISONS ALFORT (Val de e
Marne) 25 rue Eugéne Siie du 18 février 1994 déposé le
18 mars 1994 volume 1994 P n° 1625 (sous le numéro D -
3298). = BEs

Comme suite & la notification préalable & un rejet S
de la formalité en date du 31 mai 1994 n° 268 volume e
14 et en vue de réparer les irrégularités signalées :

Maitre Frangois-Xavier ROGEZ, notaire 3 CHARENTON-
LE~PONT (94220) 4 Place Arthur Dussault, attest& gdril R p—"
y a lieu d'apporter a& l'acte visé ci-dessus, la =Pt
rectification suivante :

Page 10 paragraphe "Dé&signation des lots™ en ce
gui concerne les tantiémes du lot numéro un (1),

Au lieu de : 1/1000&mes des parties communes générales
: 4/10008mes des parties communes générales.

Dressé en triple exemplaire % pegr mm

FAIT A CHARENTON LE PONT, SETRL e
Le 21 juin 1994 P P e
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PARDEVANT Naitre Frangois-Xavier ROGEZ, notaire i
CHARENTON LE PONT (94220) 4 place Arthur Dussault,
soussigné,

A COMPARU :

LE BYNDICAT DEZ2 COPROPRIETAIRES de 1'immeuble sis
& MAISONS8 ALFORT (94700) 25 rue Eugéne Sue.

Représenté par Monsieur Lionel PRAWIDLO,
gérant de société, demeurant & CHARENTON LE PONT
(94220) 13 rue de Valmy.

AGISSANT en qualité de Gérant de la société &
Responsabilité limitée dénommée “J.M.L." dont le
siége est A& CHARENTON LE PONT (54220) 13 rue de
Valmy, immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de CRETEIL sous le n° B 377 895 77s6.

La société J.M.L., agissant en qualité de
syndic de 1l'immeuble situé & MAISONS ALFORT
(94700) 25 rue Eugéne Sue.

Et ayant tous pouveoirs nécessaires 3 l'effet
des présentes en vertu de l'Assemblée Générale des
Copropriétaires tenue le 25 Mai 199%, .ccocovviriieeiicnnnnanenns
et dont une copie certifiée conforme est
demeurée annexée aux présentes.

LESQUELS, préalablement & l'acte modificatif objet
des présentes, ont exposé ce qui suit

EXPOSE

I -~ Aux termes d'un acte regu par Me ROGEZ,
notaire soussigné, le 18 février 1994, il a été &tabli

le réglement de copropriété et é&tat descriptif de

Jdivision concernant un immeuble situ& & MAISONS ALFORT

(94700) 25 rue Eugene Sue,. cadastré section R n° 18
pour 2a 65cé. -

Cet acte est en cours de publication au premier
bureau des hypothéques de CRETEIL.




II - Aux termes d'une assemblée générale du
syndicat des copropridtaires en date du 11 Mai 1994 .......
les copropriétaires dudit immeuble Bﬁt“httepté de
vendre & la société J.M.L. le grenier situé au
troisiéme étage actuellement en partle cbmmune,
moyennant le prix de 1.000 Francs.

CECI EXPOSE, i1 est passé comme suit, au
modificatif au reéglement de copropriété faisant
1'objet des présentes.

{0)

Les parties conviennent de EEéelL&EHTHEt pour le
grenier 51tué au troisiéme étage actuellement partie
commune.

L'immeuble comprend actuellement VINGT (20) lots
numérotés de 1 & 16, 101, 102, 201, 202. —

Le nouveau lot pourra porter le numérc DIX SEPT

{d7) Teme
A )

\ e : /
Il a comme désignation :

88 7

Dans le batiment A, escalier unigue, au troisiéme
&tage : grenier accessible depuis le lot n° 15 par un
escalier inté&rieur 3 créer.

Et 1les 10/1.0102mes des parties communes
générales.

Ainsi que les 127/1.0128mes des parties communes
particulidres au ba&timent A.

Par suite de cette création, il est établi un
nouveau tableau récapitulatif de l'état descritif de
division, les parties communes générales n'étant plus
exprimées en 1.G002mes mais en 1.0l0é&mes et les
parties communes particuliéres au bdtiment A en

1.012&mes.

(N

I

i
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TABLEAU RECAPITULATIF
Quote-part
N° Quo:je-part des parties
. ¢ communes
ldotlss Bat. | Escalier Etage NATURE DU LOT coproprié!é pnrliculiéres
en 1010° 2 chaque
batiment
1 A | Unique | S.Sol Cave 4 5
2 A { Unique | S.Sol Cave 3 4
3 A | Unique | S.Sol Cave 3 4
4 A | Unique | S.Sol Cave 3 4
5 A | Unigue | S.Sol Cave 3 4
6 A | Unique | S.Sol Cave 3 4
7 A | Unique | S.Sol Cave 3 4
S.Sol Cave
8 s Sans R.Ch.] . Local commercial 89 13
9 A Sans | R.Ch. Studio 79 100
Studio et le droit a la '
10| A Sans | R.Ch.| jouissance exclusive 78 93
d'une courette
11 A | Unique | ler Appartement 108 136
12 | A | Unique | ler Appartement 135 171
13 A | Unique | 2eme Studio 77 97
14 A | Unique | 22me Appartement 108 136
15 A | Unique | 2éme Studio 77 97
16 | A | Unique | 3¢me Grenier 24 29
Gremer accessible
17 A | Unique | 3¢me | depuis le lot 1S parun 10 12
escalier intérieur a créer
TOTAL BATIMENT 1012/1012°
Studio et le droita la
101 B Sans [ R.Ch.] jouissance exclusive 86 482
d'un jardin
Studio et le drout a la
102| B Sans | R.Ch.| jouissance exclusive 101 518
d'un jardin
TOTAL BATIMENT 1000/1000°
201 C | Sans |R.Ch. Remise 438
202 C Sans | R.Ch. Remise 9 562
TOTAL BATIMENT 1000/1000°
TOTAL [1010/1010°

1
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o . ESCALIER BATIMENT A —
- LOT Quote-part
11 199/1.019° o
N 12 249/1.019° o | —_—
- . % 13 149/1.019° K i:
_ 14 209/1.019°
_ 15 149/1.019° L
16 45/1.019° | o
B 17 19/1.019° Simes
o TOTAL 1.019/1.019°




PLAN

Un plan du lot créé est demeuré ci-joint et annexé
aux présentes.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentigue des présentes sera publiée
au premier bureau des hypothéques de CRETEIL.

POUVOIRR

Pour l'accomplissement des formalités de publicité
fonciére, les parties, agissant dans un intérét
commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 3 tout clerc
habilité de Me ROGEZ, notaire soussigné, avec faculté
d'agir ensemble ou séparément.

TRAIS

Tous les frais, droits et é&moluments des présentes
et de leurs suites, seront supportés par le Syndicat
des Copropriétaires de 1l!'immeuble sis 3 MAISONS ALFORT
(94700) 25 rue Eugeéne Sue.

DONT ACTE établi sur CINQ (5) pages

FAIT ot PASSE. & CHARENTON LE PONT (94220) & Place
Arthur Dussault, en J'étude de Maitre ROGEZ, Notaire soussigné,

Apres lecture des prmentos par Monsieur Jean-Marc CLOUD,
Clerc de noaire habilité et assermenté a cet effet. les signatures
des parues ont €16 recueillies.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE V'NGT QUATORZE
Le YINGT-CINQ MAI ™ RN
Par ledit Clere RAbITItE qui a signé le méme jour.

Et le présent acie o 61é également signé le méme jour par
Maitre ROGEZ, Notaire soussigne.

Suivent les signatures.




Le soussigné, Maitre Frangois-Xavier ROGEZ,
Notaire a CHARENTON LE PONT (Val de Marne)
y demeurant Place Arthur Dussault, numéro &, certifie
la présente copie réalisée par le Copieur RANK
XEROX 5088 agréé par arrété du Ministere de la
Justice du 15 Octobre 1979, établie sur SIX (6) pages,
exactement collanonnee__,ﬂ conforme a longmal
a la mlnute et a -t€xpedition lestinée a recevoir
la mention de publication et il approuve sept (7)
barres tirécs dans des blancs.

1l certifie en outre, que l'identité complete
des parties dénommées dans le présent document
telle qu'elle est indiquée en téte a Ja suite de leurs
noms lui a été régulicrement justifiGe, ...

En ce qui concerne le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

de I'immeuble sis a MAISONS ALFORT (94700)

~ 25 Rue eéne Sue, sur le v du reglement de copropnete

ci-dessus enonce e S s




